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广东饶平法院饶洋法庭指导人民调解员妥善化解一起旧房改造纠纷——
庭所乡贤联动 共解邻里“疙瘩”
2024-01-30 09:50:17 | 来源：人民法院报 | 作者：吁青 罗颖明 张蝶
　

　　“你家的墙不能建在我家地上！”

　　“说好的每家各一半，怎么变成你家的地了？”

　　2023年10月，广东省潮州市饶平县新丰镇下葵村原本团结和睦的一对近邻，却因旧房改造争执
不休，随后，这起纠纷到了新丰镇司法所。

　　近年来，发家致富的村民为改善生活纷纷拆旧房建新居。村民张某焕与邻居张某国约定拆掉共
用的一面非承重墙，在原址新建两面墙，各归两家，原墙宽36厘米，新墙各宽18厘米，由于拆墙对
张某国房子的墙体和屋顶砖瓦造成破坏，作为补偿，新墙修建、屋顶复原费用全由张某焕承担。

　　可就在旧墙拆除、新墙奠基后，张某国却反悔了，认为36厘米墙以及墙下的宅基地全是自己家
的，张某焕不能占用。

　　双方矛盾愈演愈烈，扬言要打官司。村调解委员会第一时间介入调解，但因法律关系复杂，数
次沟通无果，便将求助电话打给了新丰镇司法所调解员詹焕辉。

　　经过一番调查了解，詹焕辉发现双方各有道理，前期谈好却中途反悔有违契约精神，但墙是张
某国先建的，要求全部所有权也有其合理性。

　　但是，一边不想重新打地基，一边不想让墙，到底怎么样协调妥善解决呢？

　　苦恼之中的詹焕辉想到了饶平县人民法院饶洋人民法庭与镇司法所的庭所共建机制，双方在诉
源治理、普法宣传等方面深度合作，饶洋法庭也常就家事纠纷、借贷纠纷的调解给予人民调解员专
业建议，尤其是在土地使用权、宅基地使用权纠纷化解上更是提供了不少关键性的法律支持。

　　詹焕辉便在庭所共建微信工作群里发送了一条求助信息，马上收到了饶洋法庭庭长杨文忠的回
复。

　　消息一来一回之间，杨文忠向詹焕辉道明，双方的宅基地使用权没有确权，共墙虽然由一方先
建，但法律上并无明确归属。“如果打官司，两边都没有证据，谁也赢不了，不能实质性化解矛
盾”。

　　“尽快把缺墙的房子补起来，把新房建起来，这是我们的目标，最好的办法还是找准双方利益
平衡点进行调解。”杨文忠给詹焕辉指明调解方向，并建议请村里德高望重的老乡贤一同调解。
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　　饶平县城客家宗族文化浓厚，当地老乡贤备受尊敬，善于团结族人。饶洋法庭充分激活基层调
解力量，积极培育乡贤纠纷化解机制，靠前指导乡贤就地化解冲突。2023年，在乡贤参与下成功化
解纠纷14起。

　　詹焕辉找到下葵村颇有威望的老乡贤张金溪，合力组织双方面对面协商，詹焕辉从法律的角度
为两家分析利弊：“法官说你们都没有确权，打官司谁都赢不了，时间还很长，这边房子还缺墙漏
风呢，那边新房也没建起来，再耗着，受损失的是你们自己啊！”

　　看到两人态度有所缓和，张金溪紧接着在乡族情谊上做工作：“你们两家往上数五代都是一个
宗亲的，抬头不见低头见的，不要让父老乡亲看笑话。你们双方各退一步，阿国让出18厘米墙，阿
焕适当多补偿一些，这事不就和气解决了。”

　　经过几番法理情相融的劝说，双方态度有所缓和。詹焕辉认真核算让地补偿以及建墙人工费、
材料费、房屋损失费，为确保调解成功，詹焕辉专门向杨文忠请教补偿数额是否合理，杨文忠根据
以往判例并结合当地物价，充分肯定了詹焕辉的方案。

　　2023年11月26日，双方签订调解协议：共墙36厘米，张某国让出一半，两家各得18厘米，张某
焕给予张某国让地补偿3万元、新墙修建费用3.5万元，共6.5万元当场付清。

　　“像这样由旧房改造引起的纠纷，2023年我们司法所就有20多起，在法庭指导下都圆满化解
了。”詹焕辉介绍道，“涉土地纠纷的法律法规细致繁琐，而且更新速度快，需要专业法律支持才
能妥善化解矛盾。”

　　该案是饶洋法庭指导人民调解员源头化解纠纷的一个缩影。近年来，饶洋法庭积极探索“法庭
+”解纷模式，与辖区内司法所、人民调解委员会协调联动，充分运用“老乡贤”基层调解力量，形
成源头预防、多元化解的前端治理路径。2023年，借助庭所共建联调机制，饶洋法庭累计成功化解
各类纠纷289件，近九成纠纷在诉前得到化解。
责任编辑：张婧
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