泰州市华益实业投资有限公司
及其关联企业
投资招募指南
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一、招募须知
1．本投资招募指南由泰州市华益实业投资有限公司及其关联企业管理人（以下简称管理人）编制，解释权属于管理人。
2．编制投资招募指南的目的是让意向投资人了解华益公司及其关联企业基本情况、破产案件审理进展、招募方案、投资要求等。
3．本投资招募指南并不当然替代意向投资人的尽职调查。意向投资人在考虑投资时，除参考本投资招募指南外，自行决定是否聘请专业投资顾问、法律顾问等进行尽职调查、出具投资意见等。
4．本投资招募指南非要约，是意向投资人的参考资料。
二、公司概况
泰州市华益实业投资有限公司，统一社会信用代码：91321204566811363Y；住所：泰州市姜堰经济开发区姜堰大道20号；法定代表人：李锦培；企业类型：有限责任公司(自然人投资或控股)；成立日期：2010年12月08日；注册资本：6000万人民币。股权结构为：罗学飞出资4800万元，占注册资本80%；陈忠成出资600万元，占注册资本10%；楼小光出资600万元，占注册资本10%。经营范围：房地产开发、商品房销售；实业投资；汽车销售；本公司自有房屋出租。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）
泰州市华东汽车城有限公司，统一社会信用代码：913212045643312518；住所：泰州市姜堰经济开发区海姜大道北侧；法定代表人：王勇；系自然人控股的有限公司，注册资本500万元，成立于2010年11月10日，股权结构为：王勇出资400万元，占注册资本80%；李永出资100万元，占注册资本20%；经营范围：本公司自有房屋、摊位出租及市场管理服务；汽车及配件、日用百货、建筑装潢材料销售；物业管理服务（凭有效的资质证书经营）；房屋信息中介服务。
华益公司及其关联企业虽已进入破产程序，但仍具备资产盘活、重获新生的优势和可能，主要表现在：
1.得天独厚的区位优势
泰州华东汽车城位于姜堰大道与宁靖盐高速（S29）互通，距离泰州市中心城区海陵区只需10分钟车程，姜堰大道是连接姜堰区与海陵区主要干道之一，宁靖盐高速公路北起盐城，南接宁通高速公路与锡澄高速公路联网是江苏“四纵四横四连”干线公路的重要组成部分，超级发达的高速公路网，造就了本市场得天独厚的区位优势。
2.前瞻性的业态规划
泰州华东汽车城以打造“立足泰州，面向华东，辐射全国”的理念，让华东汽车城成为起点高、功能强、服务完善、配套齐全的汽车行业交易服务中心，是集汽车展示、博览销售、零配件供应、技术咨询、售后服务、商务休闲与主题文化娱乐功能为一体的一站式现代化国际汽车商贸城。现已有一汽奥迪、广州本田、上汽大众、东风本田、北京现代、广汽传祺、悦达起亚、福特、DS、马自达、宝沃等10多家4S店建成对外营业。
3.浓厚的商业配套环境
项目周边华东五金城，锦天汽配港，红星美佳利装饰广场等多家大型专业市场已建成营业；皇延御苑五星级酒店即将开业；榕锦花园、一号公馆等高端生活居住区已建成入住；银行、宾馆、酒店等服务配套齐全。
4.良好的政策环境
投资人在投资过程中，可享受姜堰经济开发区招商投资各项优惠政策。
三、案件进展
申请人泰州市姜堰区鑫润建设发展有限公司以被申请人泰州市华益实业投资有限公司、泰州市华东汽车城有限公司不能清偿到期债务为由向姜堰区人民法院申请对华益实业、华东汽车城进行破产清算。姜堰区人民法院于2018年9月20日作出（2018）苏1204破申7号《民事裁定书》，裁定受理申请人泰州市鑫润建设有限公司对被申请人泰州市华益实业投资有限公司、泰州市华东汽车城有限公司的破产清算申请。
姜堰区人民法院于2018年9月20日作出（2018）苏1204破4号之一《通知书》，指定泰州市华益实业投资有限公司及其关联企业清算组为泰州市华益实业投资有限公司、泰州市华东汽车城有限公司管理人。
泰州市华益实业投资有限公司及其关联企业第一次债权人会议已于2018年12月15日上午9时，在江苏省姜堰中等专业学校召开。
根据审计报告、评估报告、债权申报等情况，现将投资人可能关注的华益公司及其关联企业主要资产等情况公布如下：
（一）华益公司主要资产：
可变现资产包括：存货、固定资产等。
1．存货：包括开发产品、开发成本。其中：开发产品为华益公司未对外出售的商铺；开发成本为华益公司改造增加房屋建筑物和装饰装修成本。上述存货位于海姜大道北侧、经八路东侧。
（1）开发产品：
土地具体情况：
华益公司于2010-2012年通过出让方式共取得土地面积59363m2，建筑房屋后重新分割办理土地使用权证的土地面积为57155 m2，分别为：分割至已开发1-4幢楼的土地27718.6 m2、已转让四S店的土地22730.4 m2、已诉讼执行至姜堰区姜堰镇农民资金互助合作社名下的土地面积6706 m2。
土地明细表（1-4幢楼的土地，面积合计27718.60 m2）如下：
	土地坐落
	土地证号
	分割前土地面积（㎡）
	分割后土地面积（㎡）

	海姜大道北侧、经八路东侧
	姜国用（2012）第108号
	11791
	

	海姜大道北侧、经八路东侧
	姜国用（2012）第107号
	11231
	

	海姜大道北侧、经八路东侧
	姜国用（2012）第110号
	11423
	

	海姜大道北侧、经八路东侧
	姜国用（2012）第109号
	13773
	

	海姜大道北侧、经八路东侧
	苏政地（2013）4013号批文
	11145
	

	分割前土地面积小计
	59363
	

	海姜大道北侧、经八路东侧（已转让）
	泰姜国用(2014)第180号
	
	6706

	海姜大道北侧、经八路东侧（已转让）
	泰姜国用(2014)第181号
	
	22730.4

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第183号
	
	14193.6

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第422号
	
	1284.1

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第423号
	
	1149.9

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第424号
	
	1149.9

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第425号
	
	849.2

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第179号
	
	9091.9

	分割后土地面积小计
	
	57155

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第183号
	
	14193.6

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第422号
	
	1284.1

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第423号
	
	1149.9

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第424号
	
	1149.9

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第425号
	
	849.2

	海姜大道北侧、经八路东侧
	泰姜国用(2014)第179号
	
	9091.9

	土地面积小计
	
	27718.60


房屋具体情况：
华益公司的1-4号楼于2012年5月开工、2013年11月竣工，由4幢三层（局部四层）框架结构组成，其中1-2幢楼部分对外出售，3-4幢楼未对外出售。房屋东西向总长133.5米，南北向总长为155.5米。原1-4幢建筑面积为57384.84 m2，其中：1号楼14769.97 m2、2号楼13922.96 m2、3号楼13922.78 m2、4号楼14769.13 m2。
房屋明细表（1-2幢的484套商铺和3-4幢的8套商铺，合计建筑面积42107.07 m2）如下：
	坐落
	审计确认分类
	套数
	建筑面积m²

	1-2号楼
	已收全款未过户
	1
	12.13

	
	查封的72套
	72
	1850.24

	
	抵押的2套
	2
	59.9

	
	查封并抵押的91套
	91
	5713.59

	
	假按揭61套
	61
	1405.24

	
	预收账款未过户205套
	202
	3655.41

	
	已缴纳预收款未办过户205套
	3
	66.86

	
	已缴预收款（反映在其他往来）的23套
	23
	308.44

	
	网签28套
	28
	331.22

	
	已缴定金（反映在其他往来）的1套
	1
	12.13

	3号楼
	抵押给兴业银行泰州
	1
	4032.88

	
	抵押给中信银行常熟
	1
	3611.48

	
	抵押给农村资金合作社
	2
	6278.42

	4号楼
	抵押给农商行
	4
	14769.13

	合计
	
	492
	42107.07


（2）开发成本—无权证房屋建筑物： 

2015年华益公司进行改造装修，将4幢建筑之间过道、中庭及四屋面部分采用钢结构加建。本次改造增加无权证的房屋、建筑物面积为20352.83 m2，加上原有大楼北侧无权证1800 m2的建筑物，合计无权证房屋建筑物的面积为22152.83 m2。
（3）开发成本—室内配套设施改造：
2015年华益公司对4幢楼的室内消防、通风等配套设施进行改造。
（4）开发成本—房屋建筑物公共部位装饰装修：
2015年华益公司对4幢楼的楼内过道和4幢楼之间的过道、过道吊顶等公共部位进行装修，经实地测量，过道面积为26972.64 m2，吊顶面积为25999.8 m2。
2．固定资产—电子设备及办公家具，合计86项。其中：主要电子设备有：各型号空调、台式电脑、打印机等；其他办公家具主要有各类型木质办公桌、椅；木质书柜、铁皮文件柜等。
（二）华东汽车城无可变现的实物资产
（三）华益公司及其关联企业债权状况
管理人负责对应收款项进行清收、处理。
（四）华益公司及其关联企业债务状况
华益公司的债务最终以法院裁定确认金额为准。
另：
1.华益公司已售的房屋在其他权利人名下的共1002套，证载房屋建筑面积计15277.77平方米，坐落在华东汽车城1号、2号楼房相关室号。
2.关于泰州市百泰家居市场管理有限公司租赁的华益公司和其他权利人的房产用于经营，现租赁关系已解除，相关事项有待处理。
四、招募方案 

现根据破产工作进展情况，公开招募投资人。
招募投资人以华益公司及其关联企业能够顺利进入重整程序为前提，并在此基础上设置投资招募方案。
1．职工安置
截止目前，华益公司及其关联企业的职工已全部解除劳动合同关系。
2．债务处置
担保债权、职工债权、税务债权、普通债权、预留债权的清偿均应在重整计划草案中予以明确。
3．遗留问题处置
因华益公司严重资不抵债，股权价值为负值，故原股东的股权清零，股东退出不再享有重整后公司的股权，新投资人享有100%股权。
4.华益公司重整计划批准后，资产、负债清晰，重整后的华益公司按重整计划清偿债务，重整计划执行完毕后，对原华益公司的所负债务不再清偿。
五、投资要求
（一）投资人资格要求
1．具有较高的社会责任感和良好的商业信誉；
2．拥有足够的资金实力；
3．具备相应的经营管理能力。
具有上述资格条件的自然人、法人或其他经济组织可以单独或组成联合体，参与招募。联合体中的所有成员均需符合上述资格要求。
（二）投资人报名须提供的材料
1.《投资方案》
至少应包括以下内容：
（1）投资人简介，投资人为自然人的或其他经济组织的，需说明自然人或其他经济组织的基本身份信息、财产状况、投资或管理企业情况、通讯地址、联系方式等；投资人为企业的，需说明企业的基本信息、注册资金、股权结构、资产规模、经营规模、通讯地址、联系方式等；
（2）投资人资信或业绩介绍，说明财务状况和资金实力、投资资金来源，投资或经营优势（如有），并购经验（如有）等；
（3）意向投资方案，说明重整方式、重整对价、履约形式等；
（4）联合报名合作协议书（如有）；
（5）管理人认为需要特别说明的其他事项。
2.投资人主体身份：自然人需提交身份证复印件；企业需提交营业执照副本（未办理“三证合一”登记的，还需提供组织机构代码证副本、税务登记证副本）、法定代表人或负责人身份证明书（非法定代表人或负责人，还需提供授权委托书）
3.投资人截至2018年12月底的资金实力证明：自然人需提交自己名下的银行账户近六个月的交易明细、房地产等权属证明或财产凭证；企业需提交近期经审计的财务会计报表、近三年盈利情况说明、资信证明（人行提供的）；
4.管理人认可的其他资信证明和履约能力的证明材料；
5.管理人要求提供的其他补充材料或说明。
（三）报名费及保证金
1.报名费
投资人应在报名截止日前向管理人交纳报名费人民币伍仟元整（¥5,000.00），作为对报名人资格审查的费用。
管理人将在报名截止日后10个工作日内确定入围者不超过三名，备选入围者不超过三名，并发放投资人入围和备选入围通知书。
2.保证金
入围投资人需在收到《入围通知书》后7个工作日内向管理人交纳保证金人民币壹仟万元（¥10,000,000.00）。投资人入围后应与管理人商定、签订《投资意向书》，投资人所交纳的保证金转为投资计划履约保证金。未能与管理人商定、签订《投资意向书》的入围者，管理人在7日内无息全额退还保证金。
3.报名费、保证金交纳方式：银行转账
单位名称：泰州市华益实业投资有限公司及其关联企业管理人
开 户 行：邮储银行姜堰区支行
账   号：932002010050440007

意向投资人应与管理人核实报名费、保证金是否到账，因银行系统原因导致未能按时到账的责任由意向投资人承担。
（四）意向投资方案
为依法推进华益公司重整，兼顾债权人、债务人、投资人等各方利益，并得到有效执行，意向投资人应当围绕偿债方案和经营方案制作意向投资方案。在意向投资人满足资格条件的前提下，意向投资人出具的意向投资方案，将决定其评审分值，分值最高者中标。
（1）投资方案
因华益公司核心资产为存货、固定资产，同时还涉及已售房屋等。
管理人建议：
①整体受让华益公司及其关联企业全部股权，与其他权利人达成一致后，统一对该项目进行经营管理。
②整体受让华益公司及其关联企业全部股权，同时出资回购已出售或法院执行至其他权利人名下的房产，统一对该项目进行经营管理。
（2）偿债方案
① 偿债金额
意向投资人提供的偿债金额仅指提供给华益公司用以清偿破产费用、共益债务、各类债权等资金。重整过程中涉及各种证照的办理及验收等产生的所有税费均由投资人承担。
意向投资人按投资方案提供的偿债金额以确定的最低成交价为基础价，报价在上述基础价的基础上相应增加的，分值相应增加，上不封顶。
② 付款方式
意向投资人需明确是一次性付款或分期付款，及付款的时间、金额、方式。意向投资人应当在重整计划草案经姜堰区人民法院裁定批准后两年内付清全款，同等条件下，付款周期短的优先。
具体标准由评审委员会评定。评审委员会由五人以上的单数组成，具体人选由管理人提名，姜堰区人民法院监督审查被提名人的适格性，评审委员会委员由管理人报姜堰区人民法院备案。
[image: image1]
六、报名事项
1.报名截止时间：2019年4月30日17时整。
2.报名地点：
管理人现场办公地点：泰州市姜堰区姜溱路21号开发区消防中队三楼
联系人：李忠明、郭静 

联系电话：13775725150、0523-80575306

3.管理人已聘请经泰州市姜堰区人民法院批准的第三方评估机构对投资对象进行评估。报名人可向管理人索取相关资料。
4.就本次投资招募事宜，有意者可与管理人指定的以下联系人进行咨询：
联 系 人：李忠明 

联系电话：13775725150

邮   箱：13775725150@163.com
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